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Rhijnspoor 223 (2901 LB) te Capelle Aan Den lJssel

i Representatieve kantoorruimte
' op Businesspark Rhijnspoor
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3 minuten tot de Al16

£ Op3 iminuie“n. Io‘obafStqhd naar
station Capelsebrug AT

Ca. 510 m? kantoorruimte
gelegen op de 1e en 2e verdieping

HUURPRIJS € 130,00 per m? per jaar

exclusief BTW en servicekosten
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Omeschrijving

Algemeen

Op het "Businesspark Rijnspoor" te Capelle aan den
lJssel staat deze representatieve kantoorvilla. Het
object voldoet volledig aan de laatste richtlijnen
en is energiezuinig en duurzaam ingericht.

Kadastrale aanduiding
Gemeente Capelle aan den lJssel, Sectie A,
nummer 7226.

Indeling

Ca. 262,1 m? kantoorruimte op de le verdieping
Ca. 248,1 m? kantoorruimte op de 2e verdieping
7 parkeerplaatfsen

Bovengenoemde mefrages zijn vastgesteld

conform de Nederlandse Eenheids Norm NEN-2580.
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Huurprijs
Kantoorruimte € 130,00 per m? per jaar;
Parkeerplaatsen: € 600,00 per plaats per jaar.

Bovengenoemde huurprijs is exclusief BTW,
servicekosten en BTW over de servicekosten.

Huurprijsaanpassing

Jaarlijks, voor het eerst €én jaar na datum
huuringang, op basis van de wijziging van het
prijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex
(CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2015=100),
gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de
Statistiek (CBS).

Huurtermijn
Op korte termijn.
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Vervolg omschrijving

12 maanden

Over de huurprijs zal BTW in rekening worden
gebracht. Indien BTW niet in rekening kan worden
gebracht, geldt een nader te bepalen opslag op
bovengenoemde huurprijs.

Een nader te bepalen voorschot per m? per jaar,
exclusief BTW voor de nader overeen te komen
levering van diensten.

De servicekosten worden geheven op basis van
jaarlijkse nacalculatie.

Een bankgarantie of waarborgsom ter grootte van
een betalingsverplichting van drie maanden,
inclusief BTW.

De huurovereenkomst zal op basis van het
standaard model van de Raad voor Onroerende
Zaken (ROZ) met bijhorende Algemene
Bepalingen, gedeponeerd en ingeschreven bij de
griffie van de rechtbank te 's-Gravenhage, worden
opgemaakt.

Het pand beschikt over een energielabel A. Een
afschrift van het energielabel wordt bij oplevering
als bijlage aan de huurovereenkomst opgenomen.

In overleg.

Huidige staat.
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Huurder is te allen tijde zelf volledig
verantwoordelijk voor het aanvragen van de
eventueel benodigde goedkeuringen en/of
vergunningen van het bevoegd gezag om zich op
locatie te mogen vestigen.

Indien na ondertekening van de huurovereenkomst
blijkt dat het gebruik van Huurder strijdig is met de
ter plaatse geldende publiekrechtelijke of
privaatrechtelijke bestemming, kan Huurder de
Verhuurder daar nimmer voor aansprakelijk stellen.
Het toetsen of het beoogde gebruik publiek- of
privaatrechtelijk is foegestaan, betreft volledig de
verantwoordelijkheid van Huurder.

Nadrukkelijk zij vermeld dat deze vrijblijvende
informatieverstrekkig niet als een aanbieding of
offerte mag worden beschouwd. Aan deze
gegevens kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bestemmingsplan

Bij de gemeente Capelle aan den lJssel valt de onroerende zaak in het vigerende bestemmingsplan: ‘Fascinatio
- Capelsebrug’, vastgesteld bij Raadsbesluit van 25 juni 2013.

Op grond van artfikel 3 van dit bestemmingsplan is de enkelbestemming van de locatie:
‘Bedrijf* met als dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie 2.

De voor ‘Bedrijff* aangewezen gronden zijn bestemd voor:

e. bedrijven uit ten hoogste de categorie 3.1 van de
Staat van Bedrijfsactiviteiten
'Fascinatio-Capelsebrug', met uitzondering van de
gronden met de aanduiding
'bedrijf tot en met categorie 2' waar bedrijven uit
ten hoogste categorie 2 zijn
toegestaan;

b. kantoren en kantoorachtige activiteiten ten
behoeve van bedrijven en instellingen in
de dienstverlenende sfeer, alsmede
bedrijffsmatige activiteiten, waaronder
handelsbedrijven en een showroom;

c. bedrijven en instellingen gericht op persoonlijke
dienstverlening;

d. maatschappelijke doeleinden, sportieve en
recreatieve voorzieningen;

h. bij deze bestemming behorende voorzieningen,
zoals groen, water,

parkeervoorzieningen en laad- en
losvoorzieningen.

Bron: www.omgevingswet.overheid.nl

g : PR | A b, [ o 1] A
¢ g | & v /J ¢ Fascinatio-Capelsebrug
% % % \ s ot . % - \1 Bestemmingsplan Gemeente Capelle aan den lJssel
2 z e deNO +
%‘ 4 % S 2 meer kenmerken W
= :
3 Rhil 273, 560118 Capell § - vastgesteld 25-06-2013 - geheel onherroepelijk in werl
ijnspoor 223, apelle aan
HemWi\temses’Jaa‘ , ! M o '/ 9 E \ Plekinfo Regels Bijlagen bij regels Bijlagen bij tc
' ; j L ) Overig

—— lml | Bestemmingsvlakken (9)

=N
_-’ [ -] Waarde - Archeologie 2 >
g Bl sediiif >
@ Bernsteinstra; . Bedrijf }
\:| Verkeer - Verblijfsgebied >
Brahmsstraat

[] water >
ij ! [] water >

[] water >
>
B Bedriif >

Rhijnspoor 223, Capelle Aan Den lJssel I 4

Bachstraat

.
% Brahmsstraat

Bachstraat

%

frash

“f? Ooms.con

ovnamis  Makelaars



Het LageiLand

oA

Oosterflank

et

! g =
X | \eiers 2
b rEgsep) fein -g.: "
a
Y & S printenlaan
T : o
; W A e 2 5
ity ) \ I". - ,;:. / ‘;".:;
Kralingse g - \.. ! 7 .
f s, Wi ) 't L
© Bost i A ; ! ; ti
; g 1 %é‘ Schenkel @,Fff %&
| \ < Y
- AlG oy ) i =
& W ) “ % ] e
" 0 2chenkayc, apelle:aan o
M5 Ly B! schenkel & Dreg p =t R, 2
%, ; 2 ) £ der|ssel F TN :
2 — J i T | e vk P
) 1% ! 1 =1 = \ 20 &
& Rotterdom-Kralingen a0 3 o L 1 SO
; - [ Middelwatering & A :
- - Ringumartplas T g P
i ) =y
Kra, lings, - . ‘J"\,\. & u
L= 's-Gravenland
7] =
(e i
, = &
] el
ISIG?“E"M-Q A
RET cemisel o
5 SIGEAVETVED) 3
| 3 El
F : gg = i R = \Fascinatio, Baulevard -
o Erosmis L | ey it 2
Uiriversitelr |3
Moy ‘i"’f”_s Ll e 1] s-Gravenland b
O[\E:‘(n'("ﬂ % i Fascinatio A 2 \
-3 g ; S
Fascinatio ? ’ v
Sl L e e Krimpen.aan ’ 5
o . AR . ORI
s ”-:;.- = f e - den IJssel
- ok L) s R I, = e T Capelle-West, = wit! <4 -
@ J
£
Rivium g fa ’ SN o
=zt L a o
S Usselgijp— e =
!
ol Stormpolder 2 o
5 - o
) - T T Waterhgg s
Van Brienenoordbrug 2, o
- - \ % b
N - \\ Do
W PR o rd 1 Sty \
R n o Oud-Isselmonde L Ey— =
~7 = fikiiand \ b Oostjy, L ’Q\ . %

Locatie

Businesspark Rhijnspoor is gelegen in het oosten
van regio Rofterdam. Het Park ligt aan de Abram
van Rijckevorselweg, tussen het metrostation
"Capelsebrug" en het "Capelseplein”. De Abram
van Rijckevorselweg is de doorgaande weg direct
vanaf de Alé richting Capelle aan den lJssel,
Rofterdam en de Krimpenerwaard. Op
loopafstand van Rhijnspoor bevindt zich een
supermarkt en diverse lunchgelegenheden.
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De bereikbaarheid met de auto is ideaal, ligt
slechts 3 minuten met de auto van de Al6 (de
Brienenoordbrug) en op loopafstand van
mefrostation 'Capelsebrug’. Vanuit het centrum
van Rotterdam is het ongeveer 10 minuten naar

het Businesspark Rhijnspoor. Zelfs Den Haag is via
de randstadrail makkelijk te bereiken.

De ligging naast het metro- en busstation
"Capelsebrug" maakt de bereikbaarheid per
openbaar vervoer optimaal. Vanaf metro- en
busstation “Capelsebrug” reist men in circa 20
minuten naar Centraal Station Rotterdam.

Het park wordt ontsloten via het parkeerterrein van

het metro- en busstation station “"Capelsebrug” en
de 's-Gravenweg.

Rhijnspoor 223, Capelle Aan Den lJssel
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Plattegronden (1e verdieping)
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Plattegronden (2e verdieping)
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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12345 Perceelnummer kadaSte r
& Huisnummer Kadastrale gemeente ~ Capelle aan den lJssel
Vastgestelde kadastrale grens
Sectie A

Voorlopige kadastrale grens Porcesl 7226

Administratieve Kadastrale grens ercee

Bebouring

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 11 juli 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud: zich de intellectuele
De hewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waarander het ateursrecht en het databankenrecht.
Adres Gemeente Soort
Rhijnspoor 223 Capelle aan den lJsel
Postcode / Plaats

2901 LB Capelle Aan Den lJssel

Sectie / Perceel

Sectie A/
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Een passende huisvesting voor uw bedrijf¢
Onze specialisten staan klaar om te helpen!

Chantal van der Bij Ted Rommelse Niels Loenen
Vastgoedadviseur Directeur - Vennoot Vastgoedadviseur
Kantoren Register Makelaar en Taxateur o.z. Kantoren
Tel: 088 424 0 202 Tel: 088 424 0 171 Tel: 088 424 0 145

Nils van den Berg Dante van Steen llona van Kooten

Vastgoedadviseur Vastgoedadviseur Commercieel Medewerker
Kantoren Kantoren Binnendienst

Tel: 088 4240116 Tel: 088 424 0 160 Tel: 088 4240117

Waarom Ooms Makelaars?

+ Snel, proactief en ondernemend

v Sterk team met altijd één helder aanspreekpunt
v Thuis in de markt, de regio en bij instanties

v Uw uitdaging is onze vitdaging

+ NVM Business Makelaar

v Vastgoedcert gecertificeerd

Maaskade 113, 3071 NJ Rotterdam

Informatie aanvragen of bezichtiging plannen?¢ Bel: 010 - 424 8 888

? Oomscom o o ® @ Rhijnspoor 223, Capelle Aan Den lJssel I 14
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Zakelijke
verzekeringen

Ben je zzp'er, eigenaar van een eenmanszaak of directeur--
grootaandeelhouder, dan wilt u graag uw onderneming zo
goed mogelik beschermen. Want naast groei en mooie
samenwerkingen aangaan, kan er ook wat misgaan. Zo
kunt u aansprakelik worden gesteld door een klant of kunt
u in conflict raken met een leverancier.

Het gaat niet alleen om de 'normale’ gevaren die voor
iedereen gelden: brand, diefstal en arbeidsongeschiktheid.
Het gaat ook om risico's die specifiek bij een bedrijf spelen.
Denk bijvoorbeeld aan bedriffsaansprakelijkheid, cyber-
risico's en personele risico's. Bovendien heeft uw specifiecke
branche misschien ook zijn eigen risico's zoals mogelijk
vorraadverlies of een onderbroken toevoer.

« We vinden de beste voorwaarden en premies
voor uw bedrijf
« U bent altijd zeker van een kundig advies

« Een vast aanspreekpunt

« keuze uit 15+ verzekeraars

« De eerste afspraak is voor onze rekening

woningmakelaardij | bedrijffsmakelaardij
financieel advies | taxaties

Welke verzekeringen
moet ik afsluiten?

Op basis van uw specifieke situatie zullen wij een
inventarisatie maken voor een passende verzekerings-
oplossing. De meeste verzekeringen zijn niett verplicht,
maar wel handig. Afhankelijk van het risico welke u als
ondernemer wel of niet kan/wil dragen inventariseren
wij welke verzekeringen wij nodig achten. De meest
voorkomende verzekeringen zijn een bedrijfs en/of
beroepsaansprakelijkheidsverzekering, een inven-
tarisgoederenverzekering en een arbeidsongeschikt-
heidsverzekering.
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Een greep vit onze verzekeringen

Personeel
verzekeringen voor bijvoorbeeld verzuim, ongevallen en aansprakelijkheid

Persoonlijk

verzekeringen voor arbeidsongeschiktheid en beroepsaansprakelijkheid.

zaken

verzekeringen van onder meer goederen, inventaris, huurdersbelang,
bedrijffsmiddelen, wagenpark, gebouwen, glas en zakenreis.

Internet

verzekeringen op het gebied van cyberrisico: schade door malware,
gijzelingen en imagoschade.

Uw persoonlijke
verzekeringsadyviseur

Uw adbviseur helpt bij het afsluiten van verzekeringen die passen bij uw bedrijf. Met
de zakelijke risicoanalyse worden uw belangrijkste bedrijfrisico’s, ondernemers-
risico's, en werkgeversrisico's en bestaande verzekeringen geanalyseerd en beoor-
deeld. U krijgt zicht op de risico's en welke maatregelen relevant zijn voor uw
bedrijf.

U kunt altijd op ons rekenen. Door de nauwe samenwerking met alle verzekerings-
maatschappijen kunnen we snel schakelen. Zo kunt u zich richten op hetgeen
waar u goed in bent: ondernemen

Dit kunt u ook verzekeren

Zakelike Autoverzekering
Wij bieden 3 verschillende zakelijke autoverzekeringen: WA, WA beperkt casco (Plus) en WA volledig casco (Allrisk).
10 heeft u een verzekering die past bij uw specifieke situatie.

Mocht het nodig zijn krijgt u juridische hulp bij conflicten over de bedrijffauto. Bijvoorbeeld bij het verhalen van
inzittendenverzekering. Schade aan de bestuurder en passagier is verzekerd. Net als schade die ontstaat aan
spullen in of op het voertuig als gevolg van het ongeval. Ook als u niett aansprakelijk bent voor de schade, bent
u verzekerd. Wel zo prettig.

Kiest u voor zakelijk rijden in een privéautto, een auto
op naam van de zaak of voor zakelijk leasene Wat Wilt u een afspraak maken of heeft u een vraag?
het meest gunstig is, hangt van een aantal zaken af. Bel met 010 - 424 88 03 of mail naar:

Zodals hett aantal kilometers datt u privé rijdt en uw
startkapitaal. Samen kunnen we bepalen welke manier
van zakelijk rijden het beste bij u past.

verzekeringen@ooms.com.

woningmakelaardij | bedrijffsmakelaardij OOmS
financieel advies | taxaties ovams  Makelaars



