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Bedrijventerrein Dordtse Kil lll

Kavels vanaf ca. 1.479 m?

KOOPSOM VANAF € 200,00 per m?, k.k.
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Kenmerken

Beschikbaarheid

Beschikbaar voor verkoop zijn kavels bouwrijpe
grond vanaf ca. 1.479 m2. Een overzicht van het
actuele aanbod treft u verderop in deze
verkoopdocumentatie.

Koopsom
Variérend tussen € 200,00 en € 212,00 per m?, k.k.

Opleveringsniveau

De kavels worden in bouwrijpe staat opgeleverd,
waarbij de grond geschikt is voor het toegestane
bestemmingsgebruik.

BTW belast
Ja.
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Datum van oplevering
In overleg.

Bestemming

Bestemmingsplan 'Dordtse Kil', bestemming:
'‘Bedrijventerrein'.
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Omeschrijving

Algemeen

Dordtse Kil 3 is een strategisch gelegen
bedrijventerrein op de as van Rotterdam-
Antwerpen. Het behoort tot de meest
aantrekkelijke bedrijventerreinen voor middelgrote
en grote bedrijven in de Drechtsteden en de
"Greater Rofterdam Area’’.

De regio Drechtsteden vormt de schakel tussen
Rotterdam en de routes naar het zuiden en het
westen met het Ruhrgebied. Auto’s, schepen,
freinen en vrachtwagens doorkruisen de regio op
de snelwegen, spoorwegen en vaarroutes die het
gebiedrijk is. Het gebied is de ideale locatie voor
logistieke functies, maar ook voor zakelijke
dienstverlening, maritieme industrie en
aanverwante bedrijvigheid. Drie elementen zijn
typerend voor de Drechtsteden: de binnenstad
van Dordrecht als historisch centrum met alle
kenmerken van een stad uit de gouden eeuw met
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een belangriike handelspositie, de landschappen
van de Alblasserwaard, Hoeksche Waard en
Biesbosch en natuurlijk het water met de maritieme
kennis en kunde. Met deze karakteristiecken tonen
de Drechtsteden zich als een regio in opkomst.

De unieke combinatie van fysieke en economische
locatie, hoogwaardige uitstraling en uitstekend
voorzieningenniveau zorgen voor een ideale
vestigings- en uitvalsbasis voor werkgever en
werknemer. De totale meerwaarde van het
bedrijventerrein garandeert een gezonde
investering voor de toekomst.

Het bedrijventerrein is goed bereikbaar per auto,
via de rijksweg Alé. Tevens is het bedrijventerrein
ook goed te bereiken met het openbaar vervoer
of op de fiets.
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Vervolg omschrijving

Via de toepassing van milieuzonering is de
toelaatbaarheid van bedrijven geregeld. Hiervoor
is aansluiting gezocht bij de gemeente Dordrecht
veelvuldig toegepaste Staat van
Bedrijfsactiviteiten. Het plan laat de volgende
categorieén toe:

- tussen lintbebouwing en Westkil: categorieén 1, 2
en 3.1 en tussen de N3 en Westkil 1,2 en 3.1;

- fot ca. 100 m achter buffergroen: categorieén 1,
2en3.l;

- fot ca. 300 m achter buffergrond: categorieén 1,
2,3.1en3.2;

- direct te oosten van de hoofdontsluiting:
categorieén 1, 2, 3.1,3.2en 4.1;

-overig gebied: categorieén 1, 2, 3.1, 3.2, 4.1 en
4.2;

Op de plankaart die is bijgevoegd in de bijlage, is
de nadere aanduiding aangegeven met de
aanduidingen B 3.1,B 3.2, B 4.1 en B 4.2.
Overeenkomstig en Programma zijn de grote
lawaaimakers (artikel 41 Wet geluidshinder)
vitgesloten. Op de plankaart is ter plaatse van de
achtergevels van de woningen aan de
Wieldrechtse Zeedijk en Rijksstraatweg een zgn. ‘50
dB(A)- contour’ gelegd enisin de
planvoorschriften bepaald dat bedrijven zich niet
mogen vestigen indien door vestiging het
geluidsniveau van 50 dB (A) ter plaatse van de
contour wordt overschreden.

Deze regeling is opgenomen om in de richting van
de bewoners duidelik fe maken dat de gemeente
staat voor een goed woon- en leefklimaat.

Niet toegestaan

Gelet op het zogenoemde C-profiel zijn
zelfstandige kantoren niet toegestaan; binnen de
daarvoor geldende regels zijn wel kantoren als
onderdeel van een bedrijf foegestaan tot een
maximum van 50 % van het bedrijffsopperviak per
bedrijf, tot een maximum van 2.000 m2. De in de
provinciale nota planbeoordeling 1998
opgesomde mogelikheden van vrijstelling zijn in de
planvoorschriften opgenomen. Eveneens niet
toegestaan zijn dienstwoningen en (volumineuze)
detailhandel. Dienstwoningen worden geweerd
omdat dit anders te beperkend kan zijn voor het
vestigen van bedrijven. Detailhandel op een
bedrijventerrein is niet foegestaan, echter ook
volumineuze detailhandel is vanwege de
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nagestreefde concentratie elders in Dordrecht
(aan de woonboulevard aan de mijlweg) niet aan
de orde.

Op grond van jurisprudentie is het toegestaan een
beperkt gedeelte van bedrijfsactiviteiten als
onderdeel van een andersoortig bedrijf uit te
oefenen als detailhandel. De hiervoor opgestelde
beleidsregel is ook in dit plangebied van
toepassing en bepaald ondermeer dat:

- aandeel detailhandel niet meer mag bedragen
dan 5 % van de omzet;

- geen specifieke inrichting gericht op detailhandel
mag worden aangebracht;

- geen specifieke aandacht voor detailhandel
mag worden gevraagd (geen afzonderlike
openingstijden, reclames)

Om te bereiken dat het terrein wordt gebruikt voor
parkeren en laad- en losactiviteiten geld een
maximum bebouwingspercentage van 65 %.
Hiervoor blijfft voldoende open ruimte aanwezig
voor genoemde activiteiten. In samenhang
hiermee geldt de bepaling dat de roailijin op
maximaal 11 m vanuit de zijkant van de straat (lees
vitgiftegrens) is gesitueerd; zo kunnen er
parkeerplaatsen worden gemaakt en ontstaat er
bovendien een heldere (voorgevel) rooilijn. Voor
de overige perceelsgrenzen wordt uitgegaan van
een afstand van 2,5 m.

Naast ruimtelijk stedenbouwkundige overwegingen
liggen overwegingen vanuit brandveiligheid aan
deze maat te grondslag. De mogelikheden van
vrijstelling zijn in de planvoorschriften benoemd. Bjj
de beoordeling van zo'n verzoek is telkens van
belang dat de bedoelingen ten aanzien van de
ruimtelijke structuur, bebouwingskarakteristiek en/
of gebruiksmogelijkheden niet onevenredig
worden aangetast.

In de toegestane hoogtematen is een onderscheid
gemaakt tussen enerzijds de gebiedsdelen nabij de
randen met een hoogte van maximaal 8 m, en
anderzijds de gebiedsdelen daar verder vandaan,
hoogte oplopend tot maximaal 16 m. Als
uitzondering op deze regel is, ter voorkoming van
schaduwwerking, voor de gronden direct grenzend
aan de Oost- en Westkil een hoogte van maximaal
5 m opgenomen.
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Vervolg omschrijving

De plekken waar een hoogteaccent tot maximaal
wordt nagestreefd (zie planopzet) zijn op de
plankaart als zodanig aangeduid.

Vanwege de aanwezigheid van verschillende
kabels- en leidingen gelden er ook zones
waarbinnen geen bebouwing mag worden
opgericht. Binnen de bestemmingen voor deze
kabels en leidingen wordt daarop nader ingegaan.

In de bijlage bij deze omschrijving is een uitreksel uit
het bestemmingsplan toegevoegd, alsmede de
plankaart. Bij nadere belangstelling kunnen wij u
het volledige bestemmingsplan ter hand stellen.

Variérend tussen de € 200,- en € 212,- per m2

Verkoper verkoopt de grond als ziinde “bouwrijpe”
grond, wat wordt aangemerkt als een bouwterrein
in de zin van artikel 11 lid 4 van de Wet op de
Omzetbelasting.

Dit betekent dat de verkoop van de grond van
rechtswege is belast met B.T.W. in de zin van artikel
11 lid 4 van de Wet op de Omzetbelasting. De
koopsom zal gezien bovenstaande worden
verhoogd met de wettelijk verschuldigde B.T.W.

Aangezien de grond wordt verkocht als bouwrijpe
grond en wordt aangemerkt als bouwterrein in de
zin van artikel 11 lid 4 van de Wet op de
Omzetbelasting, is de verkoop vrijgesteld van 6%
overdrachtsbelasting.

De tussen partijen gemaakte afspraken zullen
worden vastgelegd in een model
koopovereenkomst voor Bedrijfs onroerend goed
(model juli 2008) zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
NVM.

De kavels worden in bouwrijpe staat opgeleverd,
waarbij de grond geschikt is voor het toegestane
bestemmingsgebruik.
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Er is op het bedrijventerrein een beheervereniging
actief, genaamd “Vereniging Beheer Dordtse Kil lll”
Het doel van de vereniging is het (doen)
bevorderen van de kwaliteit van het
bedrijventerrein Dordtse Kil lll te Dordrecht en alles
wat daarmee samenhangt in de ruimste zin van
het woord, waaronder onder meer wordt
begrepen het klein onderhoud aan het
onbebouwd blijvende openbaar toegankelijk
gebied (zoals het vegen van de bestrating, het
snoeien van het groen, het maaien van gras), de
collectieve beveiliging, afvalbeheersing, interne
bewegwijzering, promotie en beeldkwaliteit.
Daarnaast kan de vereniging zorg (laten) dragen
voor de inkoop van energie, de
energiebeheersing, de inkoop van datacapaciteit,
de verhuur van databekabeling, het verlenen van
portiers- & receptiediensten, een facilitypoint, het
vervoersmanagement, het parkeermanagement
en andere zaken die hiermee samenhangen.

Op de verkoop van de kavels bouwrijpe grond zijn
de algemene verkoopvoorwaarden Dordtse Kil lll
d.d. 070701 van toepassing. Deze algemene
verkoopvoorwaarden zijn bijgevoegd in de bijlage
bij deze documentatie.

Bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein dient
rekening te worden gehouden met het beeld
kwalliteitsplan dat van toepassing is op het
bedrijventerrein.

Aan deze gegevens kunnen geen rechten worden
ontfleend.

Dordtse Kil lll / Rom-D 0 ong, Dordrecht
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Bestemmingsplan

De bestemming van de uit te geven percelen
betreft "bedrijventerrein”, met uitzondering van
kavelnummer 31, welke de bestemming
"gemengde doeleinden” heeft.

Binnen de bestemming bedrijventerrein is niet ieder
bedrijf toegestaan en de bedrijven die zijn
toegestaan kunnen soms ook niet op iedere plek in
het gebied. Enerzijds is dit een gevolg van de
toegepaste milieuzonering, anderzijds vormen zgn.
C-profiel en Dordtse beleidsregels de reden voor
deze opstelling. In het navolgende wordt dit eerst
toegelicht. Daarna wordt ingegaan op de
bouwvoorschriften.

Milieuzonering

Via de toepassing van milieuzonering is de
toelaatbaarheid van bedrijven geregeld. Hiervoor
is aansluiting gezocht bij de gemeente Dordrecht
veelvuldig toegepaste Staat van
Bedrijfsactiviteiten. Het plan laat de volgende
categorieén toe:

- tussen lintbebouwing en Westkil: categorieén 1, 2
en 3.1 en tussen de N3 en Westkil 1,2 en 3.1;

- fot ca. 100 m achter buffergroen: categorieén 1,
2en3.l;

- fot ca. 300 m achter buffergrond: categorieén 1,
2,3.1en3.2;

- direct te oosten van de hoofdontsluiting:
categorieén 1, 2, 3.1,3.2en 4.1;

- overig gebied: categorieén 1, 2, 3.1, 3.2, 4.1 en
4.2;

Op de plankaart die is bijgevoegd in de bijlage, is
de nadere aanduiding aangegeven met de
aanduidingen B 3.1, B 3.2, B 4.1 en B 4.2.
Overeenkomstig en Programma zijn de grote
lawaaimakers (artikel 41 Wet geluidshinder)
vitgesloten.

Op de plankaart is ter plaatse van de achtergevels
van de woningen aan de Wieldrechtse Zeedijk en
Rijksstraatweg een zgn. ‘50 dB(A)- contour’ gelegd
enis in de planvoorschriften bepaald dat bedrijven
zich niet mogen vestigen indien door vestiging het
geluidsniveau van 50 dB (A) ter plaatse van de
contour wordt overschreden. Deze regeling is
opgenomen om in de richting van de bewoners
duidelijk te maken dat de gemeente staat voor
een goed woon- en leefklimaat.
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Niet foegestaan

Gelet op het zogenoemde C-profiel zijn
zelfstandige kantoren niet toegestaan; binnen de
daarvoor geldende regels zijn wel kantoren als
onderdeel van een bedrijf foegestaan tot een
maximum van 50 % van het bedrijffsopperviak per
bedrijf, tot een maximum van 2.000 m2. De in de
provinciale nota planbeoordeling 1998
opgesomde mogelikheden van vrijstelling zijn in de
planvoorschriften opgenomen. Eveneens niet
toegestaan zijn dienstwoningen en (volumineuze)
detailhandel. Dienstwoningen worden geweerd
omdat dit anders te beperkend kan zijn voor het
vestigen van bedrijven. Detailhandel op een
bedrijventerrein is niet toegestaan, echter ook
volumineuze detailhnandel is vanwege de
nagestreefde concentratie elders in Dordrecht
(aan de woonboulevard aan de mijlweg) niet aan
de orde.

Op grond van jurisprudentie is het toegestaan een
beperkt gedeelte van bedrijfsactiviteiten als
onderdeel van een andersoortig bedrijf uit te
oefenen als detailhandel. De hiervoor opgestelde
beleidsregel is ook in dit plangebied van
toepassing en bepaald ondermeer dat:

- aandeel detailhandel niet meer mag bedragen
dan 5 % van de omzet;

- geen specifieke inrichting gericht op detailhandel
mag worden aangebracht;

- geen specifieke aandacht voor detailhandel
mag worden gevraagd (geen afzonderlike
openingstijden, reclames)

Bouwvoorschriften

Om te bereiken dat het terrein wordt gebruikt voor
parkeren en laad- en losactiviteiten geld een
maximum bebouwingspercentage van 65 %.
Hiervoor blijfft voldoende open ruimte aanwezig
voor genoemde activiteiten. In samenhang
hiermee geldt de bepaling dat de roailijin op
maximaal 11 m vanuit de zijkant van de straat (lees
vitgiftegrens) is gesitueerd; zo kunnen er
parkeerplaatsen worden gemaakt en ontstaat er
bovendien een heldere (voorgevel) rooilijn. Voor
de overige perceelsgrenzen wordt uitgegaan van
een afstand van 2,5 m. Naast ruimtelijk
stedenbouwkundige overwegingen liggen
overwegingen vanuit brandveiligheid aan deze
maat te grondslag.
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Bestemmingsplan Vervolg

De mogelikheden van vrijstelling zijn in de
planvoorschriften benoemd. Bij de beoordeling
van zo'n verzoek is telkens van belang dat de
bedoelingen ten aanzien van de ruimtelijke
structuur, bebouwingskarakteristiek en/of
gebruiksmogelijkheden niet onevenredig worden
aangetast.

In de toegestane hoogtematen is een onderscheid
gemaakt tussen enerzijds de gebiedsdelen nabij de
randen met een hoogte van maximaal 8 m, en
anderzijds de gebiedsdelen daar verder vandaan,
hoogte oplopend tot maximaal 16 m. Als
uitzondering op deze regel is, ter voorkoming van
schaduwwerking, voor de gronden direct grenzend
aan de Oost- en Westkil een hoogte van maximaal
5 m opgenomen.

De plekken waar een hoogteaccent tot maximaal
wordt nagestreefd (zie planopzet) zijn op de
plankaart als zodanig aangeduid.

Vanwege de aanwezigheid van verschillende
kabels- en leidingen gelden er ook zones
waarbinnen geen bebouwing mag worden
opgericht. Binnen de bestemmingen voor deze
kabels en leidingen wordt daarop nader ingegaan.

Huurder of koper is te allen tijde zelf volledig
verantwoordelijk voor het aanvragen van de
eventueel benodigde goedkeuringen en/of
vergunningen van het bevoegd gezag om zich op
locatie te mogen vestigen.

Indien na ondertekening van de
huurovereenkomst / koopovereenkomst blikt dat
het gebruik van Huurder / Koper strijdig is met de
ter plaatse geldende publiekrechtelijke of
privaatrechtelike bestemming, kan Huurder /
Koper de Verhuurder / Verkoper daar nimmer voor
aansprakelijk stellen. Het toetsen of het beocogde
gebruik publiek- of privaatrechtelijk is toegestaan,
betreft volledig de verantwoordelijkheid van
Huurder / Koper.
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Voorzieningen Bedrijventerrein

Historische Dordtse binnenstad met een goede Er is parkmanagement op het bedrijventerrein
woon- en leefomgeving op kleine afstand; actief, waarbij lidmaatschap verplicht is. Koper
Uitstekend bereikbaar met het openbaar vervoer; van een perceel is- conform een clausule in de
Een Van der Valk hotel met vergaderfaciliteiten koopovereenkomst - verplicht zich aan te sluiten
op het nabij gelegen Amstelwijck Businesspark; bij de vereniging om het pakket parkbeheer af te
Alle kavels beschikken over een nemen tegen een door de vereniging vast te
glasvezelverbinding; stellen vergoeding per m?/ per jaar van de aan
Lunchroom; hem in eigendom toebehorende opperviakte
Collectieve beveiliging; grond, voor zover gelegen op het bedrijventerrein
Kil Hl.
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Beschikbaarheid

Kavel

1D
16
19

26-27
31
32A
328
338
33C
33D
34

50D

J? Ooms.con
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Oppervlakte Beschikbaarheid

3.892m?
5.565 m?
3.752m?
3.535m?
6.650 m?
13.926 m*
6.491 m?
1.995 m?
10.192 m2
10.040 m2
10.275 m2
13.128 m*
20.685 m*
5.957m?
2.265 m*

Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
Onder optie
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Kaart Dordtse Kil |l

® | __) Kwaliteits— en vestigingsniveou Hoog

"] Kwaliteits- en vestigingsniveau Midden
[] vait buiten expioitatie
[ uit te geven grona
[ in gesore
[ 1n optie uitgegeven grond
|| Reeds uitgegeven grond
770 witieucategoriedn
#7%  Kaveloppervlakte

15 Kavelnummer

——
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Kavel 1A en 1D

- Kavel 1A: 3.842 m? bouwgrond;

- Kavel 1D: 5.305 m? bouwgrond;

- Maximale bouwhoogte: 16 meter;
- Milieucategorie 3.1.

—
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Kavelpaspoort Kavel 1A en 1D
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Kavel 16

- 3.752 m? bouwgrond;

- Maximale bouwhoogte 16 meter;

- Milieucategorie 3.1;

- Laden/ lossen manoeuvreren en parkeren op eigen terrein;
- Parkeernorm afhankelijk van de functie;

- Toegang via de Smaragd.

—
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Kavelpaspoort Kavel 16

N KAVEL16 Y
v OPP. KAVEL CA. 3752 M2 '
\, MAX. BOUWHOOGTE 16M \
“MILIEUCATEGORIE 3.1 \
LADEN/LOSSEN MANOEUVRERENEN
PARKEREN OP EIGEN TERREIN

PARKEERNORM AFH. VAN DE FUNCTIE

[T tans \
\:' OPP. KAVEL CA. 1194 M2 \
% MAX. BOUWHOOGTE 16M
\ MILIEUCATEGORIE 3.1 =T
L4DEN/LOSSEN MANOETVREREN EN
ReX OF EIGEN TERREIN

—
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Kavel 19

- Ca. 3.535 m? bouwgrond.
- Milieucategorie: t/m 3.1.

—
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Kavelpaspoort Kavel 19

OPP. KAVEL CA. 35,55 M2
\ MAX. BOUWHOOGTE 8M/ 16M
\ MILIEUCATEGORIE'IZJ
\ LADEN/LOSSEN MANOEUVREREN EN
\ PARKEREN OP Elq'EN TERREIN

\" PARKEERNORM AFH. VAN DE FUNCTIE

KAVEL 20

OPP. KAVEL CA. 4324 M2

MAX, BOUWHOOGTE 8M
MILIEUCATEGORIE 3.1
LADEN/LOSSEN MANOEUVREREN EN
PARKEREN OP EIGEN TERREIN
PARKFFRNORM AFH. VAN DF FLINCTIF

——
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Kavel 23

- 13.904 m? bouwgrond;

- Maximale bouwhoogte gedeeltelik 8 meter en gedeeltelik 16 meter;
- Milieucategorie gedeeltelijk 3.1 en gedeeltelik 3.2;

- Laden / lossen manoeuvreren en parkeren op eigen terrein;

- Parkeernorm afhankelijk van de functie.

—
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Kavelpaspoort Kavel 23

—
- ——
——
——
——
—_—

i WMRDEARCE 06 <

MAX. BOUWHODGTE 8M/ 16M RDE ARCHEO oGy =

MILIEUCATEG(?RIE 3.1/3.2 2 a
LADEN/LOSSEN MANOEUVREREN EN ' 1
PARKEREN OP EIGEN TERREIN | p
PARKEERNORN AFH. VAN DE FUNCTIE

—
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Kavel 25

- 6.650 m? bouwgrond;

- Maximale bouwhoogte 16 meter;

- Milieucategorie gedeeltelijk 3.2 en gedeeltelik 4.1;

- Zakelijkrecht 50kVca, 404 m?;

- Laden/ lossen manoeuvreren en parkeren op eigen ferrein;
- Parkeernorm afhankelijk van de functie.

—
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Kavelpaspoort Kavel 25

Perceelsgrens
bouwgrens

KAVEL 25

OPP. KAVEL CA. 6650 M2

MAX, BOUWHOOGTE 16M

MILIEUCATEGORIE 3.2/4.1

ZAKELIJKRECHT 50kVca, 404M2
LADEN/LOSSEN MANOEUVREREN EN PARKEREN
OP EIGEN TERREIN /

PARKEERNORM AFH, VAN DE FUNCTIE |

/
4.1; 3.2

e
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Kavel 26 / 27

- Totaal 13.926 m? bouwgrond;

- Deelverkaveling kavel 26: 7.234 m? bouwgrond;

- Deelverkaveling kavel 27: 6.692 m? bouwgrond;

- Maximale bouwhoogte 16 meter;

- Milieucategorie gedeeltelijk 3.2 en gedeeltelik 4.1;

- Laden/ lossen manoeuvreren en parkeren op eigen ferrein;
- Parkeernorm afhankelijk van de functie.
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Kavelpaspoort Kavel 26 / 27

PP, RAVEL CA, 12026M2
M, BOUWHOOGTE 16M
MILIEJCATEGORIE 3.2/41 LR
LADEN/| CESEN MANCEUVREREN BN o |
PARMEREN OP EKGIN TERREIN X
PARMEERNCAM AFKL VAN DE FUNCTIE &
i

———
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Kavel 32

- Totaal 12.187 m? bouwgrond;

- Deelverkaveling kavel 32A: ca. 2.000 m?

- Deelverkaveling kavel 32B: ca. 10.192 m?

- Maximale bouwhoogte deels 8 meter en deels 16 meter;
- Milieucategorie gedeeltelijk 3.1 en gedeeltelijk 3.2.
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Kavelpaspoort Kavel 32

KAVEL 32 BI

OPP. KAVEL CA.10192 M2

MAX. BOUWHOOGTE 8M/ 16M
M\L\EUCAT*GOR\E 3.1/3.2
LADEN/LOSSEN MANOEUVREREN EN
PARKEREN QP EIGEN TERREIN
PARKEERBIDRM AFH. VAN DE FUNCTIE

LEGENDA
; OPP. KAVEL CA, VERHARDING GRENZEN
| MAX. BOUWHO( | e — ntorgons
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Kavel 33

- Totaal 40.843 m? bouwgrond;

- Deelverkaveling kavel 33a: ca. 7.400 m? bouwgrond;

- Deelverkaveling kavel 33b: ca. 10.040 m? bouwgrond;

- Deelverkaveling kavel 33c: ca. 12.933 m? bouwgrond;

- Deelverkaveling kavel 33d: ca. 13.127 m? bouwgrond;

- Andere verkavelingsopties bespreekbaar;

- Maximale bouwhoogte deels 8 meter en deels 16 meter;
- Milieucategorie gedeeltelijk 3.1 en gedeeltelijk 3.2.
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Kavelpaspoort Kavel 33

KAVEL 334
0P KAVEL CA. 7400 M2
MAX. BOUWHOOGTE SM/16M

OPP. KAVEL CA. 10040 M2
MAX. BOUWHOOGTE 8M/16M 0P, KAVEL CA. 5080 M2
1132 MAX BOUWHOOGTE 814/ 16M

MIIEUCATEGORIE 3./3.2

KAVEL 33D
0P KAVEL CA. 13127 M2
MAX BOUWHOOGTE 8M/16 M
MILEUCATEGORIE 31/3.2

LEGENDA

VERHARDING
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GROEN EN WATER
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nieuwe boom
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gas
I ondervegrociing
I noag
tin

water
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Kavel 33 totaal
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Kavel 34

- Ca. 20. 549 m? bouwgrond;

- Ca. 18.126 m? bouwvlak;

- Maximale bouwhoogte deels 8 meter en deels 16 meter;
- Milieucategorie gedeeltelijk 3.1 en gedeeltelik 3.2.;

- Parkeernorm is afhankelijk van de functie;
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Kavelpaspoort Kavel 34

ERFDIENSTBAARHED T.8.V. KABELS &
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Kavel 44

- 1.479 m? bouwgrond;

- Waarvan ca. 85 m? talud en op ca. 115 m? van het perceel is een zakelijk recht gevestigd tbv Eneco;
- Bouwvlak: ca. 894 m2;

- Maximale bouwhoogte: 16 meter;

- Milieucategorie 4.2;

- Parkeren afhankelijk van functie;

- Parkeren en laden/lossen op eigen terrein.
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Kavelpaspoort Kavel 44

WAMRVAN TALLD CA.ESM2 EN
OFP. BOUWVLAK CA.634

MAX. BOUWHOOCTE 16.00M
NIL [EUCATEGORIE 4.2

44

/? Ooms.con
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DYNAMIS

OFFERVLACTE KAVEL Ca.t479w2
JAKEL [JCRECHT THY EMECC CA. 11580
w

ISDICATIE P-nOAW 1,6/100M2 BV0
PARKEREN. LADEN/LOSSEN EIGEM TERRE[N

45
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Kavel 45

- 6.011 m2 bouwgrond;

- Bouwvlak ca. 4.838 m?;

- Maximale bouwhoogte 10 meter;

- Milieucategorie 4.2;

- Parkeren afhankelijk van functie;

- Parkeren en laden/lossen op eigen terrein.
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Kavelpaspoort Kavel 45
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Kavel 50B

- 2.247 m? bouwgrond;

- Maximale bouwhoogte 16 meter;

- Milieucategorie 4.1 en 4.2;

- Parkeren afhankelijk van functie;

- Parkeren en laden/lossen op eigen terrein.
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Kavelpaspoort Kavel 50B
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Kavel 50D

- 2.265 m? bouwgrond;

- Maximale bouwhoogte 16 meter;

- Milieucategorie 4.1 en 4.2;

- Parkeren afhankelijk van functie;

- Parkeren en laden/lossen op eigen terrein.
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Kavelpaspoort Kavel 50D
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Een passende huisvesting voor uw bedrijf¢
Onze specialisten staan klaar om te helpen!

Dennis Dekker Liesbeth Baris Chantal van der Bij
Adjunct-Directeur Vastgoed Adviseur Vastgoed Adviseur
Register Makelaar en Taxateur o.z. Bedrijfsonroerend goed Bedrijfsonroerend goed
Tel: 088 4240 172 Tel: 088 424 0 234 Tel: 088 424 0 202

Kimberley Moolenaar Esmee van Laar
Afdelingssecretaresse Afdelingssecretaresse
Bedrijffsonroerend goed Bedrijffsonroerend goed
Tel: 088 424 0 173 Tel: 088 424 0 231

Waarom Ooms Makelaars?

o

+ Snel, proactief en ondernemend

v Sterk team met altijd één helder aanspreekpunt
v Thuis in de markt, de regio en bij instanties

v Uw uitdaging is onze vitdaging

+ NVM Business Makelaar

v Vastgoedcert gecertificeerd

Johan de Wittstraat 40, 3311 KJ Dordrecht

Informatie aanvragen of bezichtiging plannen?¢ Bel: 078 - 614 4 333
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